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AKciju sabiedribas “Conexus Baltic Grid” nekustama ipaSuma un nepiecieSama
nekustama ipasuma lietoSanas kartiba

|. Visparigie noteikumi

1. Kartiba nosaka akciju sabiedribas “Conexus Baltic Grid” (turpmak — Sabiedriba)
nekustama 1paSuma (biives, zemes vienibas) vai ta dalas iznomasanas un nomaSanas
pamatprincipus, informacijas publisko pieejamibu, lai nodroSinatu efektivu un atklatu
Sabiedribas nekustama Tpasuma iznomaSanas un nomasanas procesu, ka ari apbiives tiesibas
nodibinasanu.

2. Kartiba saistoSa visam Sabiedribas struktiirvienibam attieciba uz Sabiedribas Ipasuma
esosu nekustama Tpasuma (vai ta dalas) iznomasanu un Sabiedribas darbibas nodroSinasanas
vajadzibam nepiecieSama nekustama IpaSuma nomasSanu no citam personam, ka ar1 apbiives
tiesibas nodibinasanu.

3. Kartibas izpildi nodroSina Saimnieciska nodroSinajuma departaments sadarbiba ar
Juridiska departamenta Juridisko dalu (turpmak — Juridiska dala).

4. Saimnieciska nodro$inajuma departaments sadarbiba ar PlanoSanas un analizes dalu
veic nekustama TpaSuma nomas maksas, apbiives tiesibas maksas aprékinu un ar FinanSu
uzskaites dalu kontrolé maksajumu kartibas ievérosanu saskana ar noslégtajiem ligumiem.

5. Lémumu par Sabiedribas nekustama IpasSuma iznomasanu, par Sabiedribas darbibas
nodro§inasanai nepiecieSama nekustama 1pasuma nomu, ka arT apbiives tiesibas nodibinasanu
pienem Sabiedribas valde (par nepiecieSamibu un liguma noslégSanu), ievérojot normativajos
aktos un Sabiedribas statiitos noteikto.

6. Ja ligums noslédzams par inZeniertikla vai inzenierbiives ierikosanu, novietoSanu,
biivniecibu Sabiedribai piedero$a nekustamaja ipaSuma un ta ierikoSanu, novietoSanu,
buvniecibu nosaka specialie normativie akti (Energétikas likums, Elektronisko sakaru likums
un citi), lémumu par ligumu noslégsanu pienem saskana ar Ligumu slégSanas kartibu.

7. Kartiba neattiecas uz:

7.1. kustamas mantas nomasanu un iznomasanu, iznpemot kustamo mantu, kura ka galvenas
lietas blakus lieta atrodas ar nekustamo TpaSumu nesaraujama sakara un ir tas bitiska
sastavdala;

7.2. 1stermina nekustama TpaSuma (ta dalas) nomu, kas nav garaka par 10 dienam;

7.3. personalservitiita un realservitiita nodibinasanu, ka ar1 uz nekustama ipaSuma
nodoSanu patapinajuma.
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8. Lemumu par personalservitiita un realservitiita nodibinaSanu pienem Sabiedribas valde,
ja sadas tiesibas nodibinasanu noteic spéka esoSie normativie akti vai spéka stdjies tiesas
spriedums.

9. Sabiedriba ir tiesiga nodot tai piederoSo nekustamo Ipasumu patapinajuma tikai
publiskai personai tai noteikto funkciju pildisanai. L€émumu par nekustama ipasuma nodosanu
patapinajuma pienem Sabiedribas valde.

1. Nekustama IpaSuma iznomasanas un nomasanas izvertéjums

10. Saimnieciska nodroS$inajuma departaments:

10.1. uztur Sabiedribai piederoso nekustamo Tpasumu sarakstu;

10.2. izverte nekustama TpaSuma vai ta dalas iznomasanas vajadzibu;

10.3. izverte Sabiedribas saimnieciskas darbibas nodrosinasanai nepiecieS$ama nekustama
Ipasuma nomas vajadzibu;

10.4. pirms Sabiedribai piederosa nekustama ipasuma vai ta dalas iznomaSanas sadarbiba
ar PlanoSanas un analizes dalu veic ar nekustamo TpaSumu uzturéSanu saistito izmaksas
aprékinu un nosaka iesp&jamo nomas maksu, ievérojot kartibas VIII. nodala noteikto;

10.5. pirms Sabiedribai nepiecieSama nekustama ipaSuma nomas izverteé vispirms
Sabiedribas Tpasuma eso$o nekustamo IpaSumu izmanto$anas iesp&jas, ja tadu nav, apzina
alternativas iespgjas;

10.6. pirms nekustama TpaSuma nomasanas sadarbiba ar PlanoSanas un analizes dalu veic
finansialo aprékinu nekustama Ipasuma nomas vajadzibai.

IT1. Nekustama ipaSuma iznomasana

11. Saimnieciska nodroSinajuma departaments, konstatgjot iespg&ju nodot noma
nekustamo Tpasumu noteiktam nomniekam un ar noteiktu mérki, sadarbiba ar Juridisko dalu
sagatavo informaciju par nekustama IpaSuma iznomaSanu un nodroSina informacijas
publiskoSanu normativajos aktos un $aja kartiba noteiktaja kartiba.

12. Lai informacija par iznomasanai paredz&to Sabiedribas nekustamo TpaSumu vai ta
dalu butu publiski pieejama, Sabiedriba nodroSina Sadas informacijas publicéSanu valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” (turpmak — Valsts nekustamie 1paSumi) timeklvietng
un Sabiedribas timek]vietné:

12.1. vismaz 10 darbdienas pirms Iiguma noslégSanas — nekustama ipaSuma adrese,
kadastra numurs, nekustama TpaSuma sastava ietilpstosa nekustama ipaSuma objekta (btives,
telpu grupas, zemes vienibas) kadastra apzim€jums, noma nodota platiba, lietoSanas mérkis un
paredzamais liguma darbibas termins§, minimalais nomas maksas apmérs, nomnieka atlases
kritériji un citi Sabiedribai biitiski nosactjumi;

12.2. 10 darbdienu laika p&c nomas liguma noslégsanas — nekustama ipaSuma adrese,
kadastra numurs, nekustama TpaSuma sastava ietilpstosa nekustama ipaSuma objekta (biives,
telpu grupas, zemes vienibas) kadastra apzim€jums, noma nodota platiba, lietoSanas meérkis,
nomnieks, nomas maksas apmérs un liguma darbibas termins.

13. Kartibas 12. punktu par informacijas publiskosanu nepiemero, ja:

13.1. Sabiedriba nekustamo Tpasumu iznoma publiskai personai;

13.2. Sabiedribas nekustamo Tpasumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjam, kura
publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 procentus;

13.3. nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

13.4. Sabiedribai piederosa zeme iznomata uz tas esosas un citai personai piederosas
biives uzturéSanai,

13.5. Nekustamais TpaSums tiek iznomats vienreizgja lietosana ne ilgak ka uz 10 dienam.
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14. Nekustama Tpasuma nomnieka pretendentu (turpmak — nomnieka pretendents)
izvelas ar publikacijas palidzibu saskana ar $is kartibas 12. punktu, taja noradot, ka tiesibas
noslégt ligumu iegiist tas nomnieka pretendents:

14.1. kurs piedavajis visaugstako nomas maksu virs publikacija noteiktas minimalas
nomas maksas apmeéra;

14.2. kur§ izmantos nekustamo TpasSumu atbilstosi ta noteiktajam lietoSanas mérkim;

14.3. kur§ vairaku vienadu piedavajumu gadijuma ir pirmais iesniedzis savu
piedavajumu;

14.4. kuram nav nodoklu maksajumu paradu, kas kopsumma parsniedz 150 euro (attiecas
uz juridiskam personam).

15. Nomnieka pretendenta izveli veic Saimnieciskd nodroSinajuma departaments
sadarbiba ar Juridisko dalu, nepiecieSamibas gadijuma pieaicinot citas struktiirvienibas, saskana
ar So kartibu.

16. Ja Sabiedriba nav publicjusi kartibas 12. punkta noradito informaciju un tiek
sanemts iesniegums ar ligumu nodot noma Sabiedribai piederoSu nekustamo IpaSumu, $adu
iesniegumu izskata Saimnieciska nodroSindjuma departaments. Ja iesnieguma noradita
nekustama TpaSuma iznomasana ir iesp&jama, Saimnieciska nodroSinajuma departaments
sagatavo informacijas publicéSanu saskana ar kartibas 12. punktu. Saja gadijuma iesnieguma
iesniedzgjam tiek nositita informacija par Sabiedribas nekustama Ipasuma iznomasSanas
publikaciju.

IV. Nomatais nekustamais ipaSums

17. Saimnieciska nodroSinajuma departaments sadarbiba ar Juridisko dalu, konstat€jot
nepiecieSamibu nomat konkrétu nekustamo TpaSumu, sagatavo informaciju par nekustama
Ipasuma nomasanu un nodrosSina informacijas publiskoSanu normativajos aktos un $aja kartiba
noteiktaja kartiba.

18. Lai informacija par nomat paredzeto nekustamo 1pasumu biitu publiski pieejama,
Sabiedriba sava timeklvietn€ un Valsts nekustamo 1pasumu timeklvietné publicé vismaz Sadu
informaciju:

18.1. vismaz 20 darbdienas pirms liguma noslégSanas — nekustama ipaSuma v€lama
atraSanas vieta, nepiecieS§ama nomajama platiba, planotais nomas maksas apmers, paredzamais
liguma darbibas termins, lietoSanas merkis, iznomataja atlases kriteriji un citi Sabiedribai
biitiski nosactjumi;

18.2. 10 darbdienu laika p&c liguma noslégSanas — nekustama ipasuma adrese, kadastra
numurs, nekustama ipaSuma sastava ietilpsto$a nekustama ipaSuma objekta (biives, telpu
grupas, zemes vienibas) kadastra apzZim&jums, nomata platiba, lietoSanas mérkis, iznomatajs,
nomas maksas apmérs un liguma darbibas termins.

19. Kartibas 18. punktu var nepiemérot, ja:

19.1. Sabiedriba nekustamo TpaSumu noma no publiskas personas;

19.2. iznomatajs ir kapitalsabiedriba, kas ar Sabiedribu atrodas viena koncerna sastava;

19.3. zeme tiek nomata uz tas esosas Sabiedribai piederosas buives uzturésanai;

19.4. nomas objekts tiek nodots Sabiedribas vienreiz&ja lietosana ne ilgak ka uz 10
dienam.

20. Nekustama Ipasuma iznomataja pretendentu (turpmak — iznomataja pretendents)
izvelas ar publikacijas palidzibu saskana ar §is kartibas 18. punktu, taja noradot, ka tiesibas
noslégt ligumu iegiist tas iznomataja pretendents:

20.1. kurs piedavajis viszemako nomas maksu no publikacija noteiktas minimalas nomas
maksas apmeéra;

20.2. kuram piederosa nekustama ipaSuma lietoSanas mérkis atbilst Sabiedribai
nepiecieSama nekustama TpaSuma lietoSanas mérkim;
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20.3. kura nekustama T1paSuma izmantoSana ir finansiali izdevigaka Sabiedribai —
izdeviga nekustama TpaSuma atraSanas vieta, labs nekustama TpaSuma stavoklis, kas prasa
vismazak finansialos ieguldijumus no Sabiedribas, uzsakot ta izmantosanu;

20.4. kur§ vairaku vienadu piedavajumu gadijuma ir pirmais iesniedzis savu
piedavajumu,

20.5. kuram nav nodoklu maksajumu paradu, kas kopsumma parsniedz 150 euro (attiecas
uz juridiskam personam);

20.6. kura piederoSajam nekustamajam IpaSumam nav nostiprinata hipoteka, iznemot
gadijumu, ja Sabiedribai ir finansiali izdeviga §1 nekustama ipaSuma noma un iznomataja
pretendents ir iesniedzis hipote€kas néméja rakstveida piekriSanu nekustama ipasuma
iznomasanai.

21. Iznomataja pretendenta izveéli veic Saimnieciska nodroSinajuma departaments
sadarbiba ar Juridisko dalu, nepiecieSamibas gadijuma pieaicinot citas struktirvienibas, saskana
ar So kartibu.

V. Iesniegumu pieteik§anas un virzibas kartiba

22. Nomnieka pretendents un iznomataja pretendents (turpmak — Pretendents) iesniedz
iesniegumu par nekustama Tpasuma iznomasanu vai nomasanu Sabiedribas juridiskaja adresé:
Stigu iela 14, Riga vai nosiita uz elektroniska pasta adresi: info@conexus.lv Iidz publikacija
noraditajam pieteikSanas terminam. Pretendenta iesniegumu registré atbilstosi Sabiedribas
dokumentu parvaldibas kartiba noteiktajam.

23. Pretendenta iesniegumu neizskata, ja:
23.1. iesniegums iesniegts p&c publikacija noradita pieteikSanas termina;
23.2. nav iesniegta visa §Ts kartibas 24. un 25. punkta noradita informacija.

24. Nomnieka pretendents iesniedz Sabiedribai iesniegumu, kura norada un iesniedz
vismaz $adu informaciju:

24.1. fiziskas personas — vardu, uzvardu, personas kodu vai dzim$anas datumu un gadu
(Ja nav pieskirts personas kods), deklarétas dzivesvietas adresi, faktiskas dzivesvietas adresi;

24.2. juridiskas personas — nosaukumu (firmu), registracijas numuru, juridisko adresi,
faktisko adresi (ja tada ir);

24.3. nekustama 1paSuma adresi, kadastra numuru un nomajamo platibu;

24.4. nekustama Tpasuma izmantoSanas mérki, l[iguma darbibas terminu, informaciju par
planotajiem remontdarbiem, to apjomu, izdevumiem un planoto remontdarbu veikSanas
terminu péc liguma noslégsanas;

24.5. piedavato nomas maksas apmeru;

24.6. planotas saimnieciskas darbibas aprakstu;

24.7. kontaktinformaciju.

25. Iznomataja pretendents iesniedz Sabiedribai iesniegumu, kura norada un iesniedz
vismaz $adu informaciju:

25.1. fiziskas personas — vardu, uzvardu, personas kodu vai dzimsanas datumu un gadu
(ja nav pieskirts personas kods), deklaretas dzivesvietas adresi, faktiskas dzivesvietas adresi;

25.2. juridiskas personas — nosaukumu (firmu), registracijas numuru un juridisko adresi,
faktisko adresi (ja tada ir);

25.3. nekustama Tpasuma valdijuma vai lietoSanas tiesibu apliecinosa dokumenta kopiju
(informaciju par IpaSuma tiesibam uz nekustamo Tpasumu Sabiedriba sanems no publiskajiem
registriem) un biives kadastralas uzmériSanas lietas kopiju (ja attiecas);

25.4. nekustama Tpasuma adresi, kadastra numuru, nekustama ipaSuma sastava ietilpstoso
zemes vienibu un biivju kadastra apzim&umu, iznomajamo platibu un tehnisko stavokli;

25.5. nekustama 1pasuma nomas maksu;

25.6. nekustama TpaSuma lietoSanas merki;
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25.7. nekustama 1pasuma apgriitinajumus un aprobezojumus, ja tadi ir;

25.8. citu butisku informaciju, kas attiecinama uz nekustama TpaSuma izmantoSanu
(informaciju par komunalajiem, nodoklu maksajumiem, uz nekustamo IpaSumu gulstosas
nastas, servitiiti);

25.9. kontaktinformaciju.

VI. Lémumu pienemsanas kartiba un nomas liguma noslégsana

26. Lai izvert€tu nomas liguma slégSanu ar Pretendentu, Sabiedriba var pieprasit
Pretendentam iesniegt papildu informaciju un dokumentus.

27. Ja Sabiedribai tiek piedavata augstaka nomas maksa, neka Sabiedriba to ir noradijusi
publikacija, vai citu iemeslu dél piedavajums ir saimnieciski neizdevigs, Sabiedriba ir tiesiga
noraidit iznomataja pretendenta piedavajumu.

28. Saimnieciska nodroSindjuma departaments sadarbiba ar Juridisko dalu nodroSina
iesniegto piedavajumu izvertéSanu, par to sagatavojot izvertejuma protokolu.

29. Piedavajuma izvert€juma protokola norada:

29.1. protokola sagatavosanas laiku un vietu;

29.2. darbiniekus, kuri piedalijas Pretendentu iesniegto piedavajumu izvertejuma;

29.3. informaciju par sanemtajiem piedavajumiem: informacija par Pretendentiem un
vinu iesniegtajiem piedavajumiem — informacija par nekustamo IpaSumu, nomas maksas
apmeéru, terminu un citu svarigu informaciju;

29.4. Pretendentu iesniegto piedavajumu izvertjumu;

29.5. 1émumu par Pretendenta, kurs iesniedzis visizdevigako piedavajumu, noteikSanu.

30. Sabiedriba nomas Iligumu slédz ar to Pretendentu, kur§ iesniedzis labako
piedavajumu (turpmak — izvel&tais pretendents).

31. Ja vairaki nomnieka pretendenti piedavajusi vienadu augstako nomas maksu un
saimnieciski izdevigako piedavajumu, ka ari citi piedavajuma noteikumi ir Ilidzvertigi,
Sabiedriba ludz nomnieka pretendentus rakstiski iesniegt atjaunotu piedavajumu par iesp&jami
augstako nomas maksu un saimnieciski izdevigako piedavajumu, nosakot iesnieguma
iesniegSanas datumu.

32. Ja neviens no nomnieka pretendentiem, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas
maksu un saimnieciski izdevigako piedavajumu, neiesniedz jaunu piedavajumu par augstako
nomas maksu un saimnieciski izdevigako piedavajumu, Sabiedriba piedava minétajiem
nomnieka pretendentiem slégt nomas ligumu atbilstosi iesniegumu iesnieg$anas secibai (p&c
iesniegSanas datuma un laika).

33. Péc piedavajumu izvertéSanas, Saimnieciska nodroSinajuma departaments iesniedz
informaciju Sabiedribas valdei lémuma pienemsSanai par nomas liguma noslégSanu ar izvéleto
pretendentu.

34. Saimnieciska nodro§inajuma departaments informé visus Pretendentus par iesniegto
piedavajumu izvertéSanas rezultatu.

35. Sabiedribai jebkura bridi ir atsaukuma tiesibas par ieprieks public€to iznomasanai
paredz&to un nomat paredzeto nekustamo Tpasumu.

36. Ja nomnieka pretendents nomas Iigumu neparaksta vai neiesniedz attiecigu
atteikumu 20 dienu laika no nomas liguma nosiitiSanas dienas, vai p&c savas iniciativas atsakas
slegt nomas ligumu, ir uzskatams, ka nomnieka pretendents no nomas liguma slégSanas
atteicies. Saja gadfjuma Sabiedribai ir tiesibas slégt ligumu ar nakamo nomnieka pretendentu,
kur§, pamatojoties uz publikaciju, piedavajis augstadko nomas maksu un saimnieciski
izdevigako piedavajumu.
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37. Ja Sabiedriba noma nekustamo 1pasumu, nomas ligumu slédz ar to iznomataja
pretendentu, kurS§ piedavajis Sabiedribas darbibas nodroSinasanai atbilstosako nekustamo
TpaSumu, tai skaitd izvert€jot nekustama IpaSuma atraSanas vietu, tehnisko stavokli, nomas
maksas apmeru, tehnisko aprikojumu un citus ar nekustamo TpaSumu izmantoSanu saistitus
noteikumus.

38. Ja nomas liguma noslégSana nav Sabiedribas interes€s, Sabiedribai ir tiesibas atteikt
nomas liguma noslégsanu, rakstiski par to pazinojot Pretendentam.

39. Sabiedribai, iznomajot tai piederosSo nekustamo ipasumu, nomas liguma saistibu
izpildes pastiprinasanai ir tiesibas pieprasit drosibas naudu divu méne$u nomas maksas apméra
No:

39.1. nomnieka pretendenta, kur§ pirmo reizi slédz nomas ligumu ar Sabiedribu;

39.2. nomnieka pretendenta, kur$ vismaz vienu reizi ir kavéjis ilgak par 60 dienam nomas
maksas samaksu vai citus maksajumus saskana ar jebkuru citu noslégto Iigumu ar Sabiedribu;

39.3. jebkura cita pamatota gadijuma péc Sabiedribas ieskata.

40. Nomniekam drosSibas nauda jasamaksa piecu darba dienu laika no nomas Iiguma
noslégsanas dienas.

41. Sabiedriba drosibas naudu izmanto $ada kartiba:

41.1. ja nomnieks nav samaksajis nomas maksu nomas liguma noteiktaja termina divus
ménesus péc kartas, droSibas naudu ieskaita nomas maksa un nomas Iigums tiek izbeigts
nekavgjoties;

41.2. ja nomas liguma darbibas termin$ tiek pagarinats, samaksato droSibas naudu
izmanto turpinata nomas liguma saistibu izpildes nodro§inasanai.

42. Sabiedriba nomniekam atmaksa drosibas naudu 10 dienu laika no nomata nekustama
ipasSuma nodoSanas - pienemsSanas akta parakstiSanas dienas, ja nomas liguma termins§ ir
izbeidzies, nomas ligums tiek izbeigts uz abpusg€jas rakstiskas vienoSanas pamata vai nomas
ligums tiek izbeigts pec iznomataja iniciativas un nomniekam nav nomas maksas parada, un
nomnieks ir samaksajis nomas maksu vai citus saistitos maksajumus, kas izriet no nekustama
TpaSuma lietoSanas saistibam.

43. Ja ar nomnieku ir noslégts ilgtermina nomas ligums (uz laiku, kas ilgaks par pieciem
gadiem), un ja nomnieks ir veicis neatdalamos uzlabojumus nekustama 1pasuma, ieveérojot
lietderibas apsveérumus, Sabiedribai ir tiesibas lidz liguma termina beigam izlemt, vai pagarinat
attieciga nomas liguma terminu vai nodot lietoSana nekustamo TpaSumu citam pretendentam
Saja kartiba noteiktaja kartiba. Pagarinot nomas liguma terminu, ieveéro nosacijumu, ka nomas
liguma kopéjais termin§ nedrikst parsniegt likuma “Par valsts un pasvaldibu finanSu lidzeklu
un mantas izSkérdeSanas noveérsanu” noteikto nomas liguma terminu.

VII. Nekustama ipaSuma nomas ligums

44. Nekustama TpaSuma nomas ligumu ar izvéleto pretendentu noslédz péc tam, kad
Sabiedribas valde ir pien€musi [émumu par [iguma noslégsanu. Ja izvéletais pretendents ligumu
neparaksta vai neiesniedz pamatotus iebildumu 20 dienu laikd no nomas liguma nostitiSanas
dienas, uzskatams, ka izv€letais pretendents no nomas liguma slégSanas ir atteicies.

45. Nomas ligumu noslédz rakstveida.

46. Sabiedribas nekustama TpaSuma iznomasanas nomas liguma papildus nomas maksas
apméram un liguma terminam ietverami $adi pamatnosacijumi:

46.1. noteiktais nekustama Tpasuma izmantosanas merkis;

46.2. nekustama Tpasuma lietotdjam nav tiesibu nekustamo Tpasumu nodot talakai
lietoSanai treSajai personai bez rakstiskas saskanoSanas ar Sabiedribu;
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46.3. janekustamajam IpaSumam nepieciesami remontdarbi, nosaka so darbu veiksanas
terminu, paredzamo ieguldamo lidzeklu apjomu, kas saskanojams ar Sabiedribu, ka arT atrunu,
kurs sedz ar remontdarbiem saistitas izmaksas;

46.4. jatiek iznomata atseviSka €ka, biive vai €ku, biivju dala, paredz proporcionala tai
piesaistita zemesgabala vai kas ekspluatacijai nepiecieSamas zemes dalas iznomasanu,

46.5. ja tiek iznomats atseviSsks zemesgabals, nomniekam ir pienakums uzkopt
zemesgabalu un tam pieguloSo ielas teritoriju proporcionali uz zemesgabala esosu eku (biivju,
telpu) platibai vai slégt atseviSku ligumu par mingtas teritorijas uzkopSanu atbilstosi
normativajiem aktiem;

46.6. nomniekam ir pienakums apdroSinat nekustamo TpaSumu visa nomas liguma
darbibas laika pret bojajumu vai bojaeju ugunsgréka, pluidu gadijuma vai treSo personu
prettiesisku darbibu, ja iznomataja apdrosinasana neparedz segt zaud&jumus lietoSana nodotajas
telpas, ka arT nomniekam jauztur speka savas civiltiesiskas atbildibas pret treSajam personam,
tai skaita ar1 iznomataju, apdroSinaSana ar apdros$inajuma summu (ta tiek noteikta attieciga
nomas Iiguma noslégsanas bridi, ievérojot kadu nekustamo TpaSumu iznoma) un jaiesniedz
iznomatajam minétas apdro§inasanas esamibu apliecinoSo poliSu un apdrosinasanas prémiju
samaksu apliecino$o dokumentu apliecinatas kopijas vai apdrosinataja izsniegtu apliecinajumu
par $adas polises esamibu un apdroSinato atbildibas limitu;

46.7. nomniekam ir pienakums segt Sabiedribai visus zaud&jumus, kas radusies ta
darbibas rezultata, ka ar1 samaksat visus valsts vai pasvaldibu iestazu par neatbilstosu
nekustama TpaSuma lietoSanu piemérotos naudas sodus;

46.8. Sabiedribai ir tiesibas vienpusgji izbeigt nomas ligumu, ja nomnieks nekustamo
IpaSumu lieto neatbilstosi noteiktajiem merkiem vai neveic savlaicigi nomas maksajumus;

46.9. nomas ligumos ieklauj Sabiedribas tiesibas mainit nomas maksas apmeéru, ja,
mainoties tirgus situacijai, pieaudzis nomas maksas apmérs nekustama ipaSuma tirgl
salidzinamiem nekustamiem Tpasumiem, vai piecauguSas nekustama ipasuma izmaksas, vai
Centralas statistikas parvaldes noteiktais vidgjais paterina cenu indekss (PCI) pedgja gada laika
pieaudzis vairak par diviem procentiem;

46.10. nomnieks ir atbildigs par ugunsdros§ibu prasibu un sanitaro normu ievéroSanu
nekustamaja 1pasuma, tai skaita arl par normas noteikto prasibu, pasakumu ievieSanu un
nodro$inasanu;

46.11. iznomatajam un nomniekam savstarp€ji vienojoties, nomas tiesiba var tikt
nostiprinata zemesgramata;

46.12. nosaka ligumsoda un nokav&juma procentu apmeru un to samaksas nosacijumus.

47. Nomas liguma neatnemama sastavdala ir nekustama ipaSuma lietoSanas platibu
plans.

48. Nomas ligumi Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama TpaSuma nomai
slédzami par iesp&jami mazako funkcionali nepiecieSamo platibu un nomas maksa nosakama
iesp&jami zemaka atbilsto$i normativo aktu reguléjumam vai aktualajam tirgus cenas ltmenim.

VIII. Nomas maksas noteik§ana

49. Nekustama TpaSuma nomas maksas apméru nosaka, nemot vera:

49.1. nekustama TpasSuma izmaksas;

49.2. nekustama ipaSuma nomas tirgus izpétes, izmantojot publiski pieejamo
informaciju, laika iegiito informaciju par nomas maksam salidzinamiem nekustamajiem
Ipasumiem, ja tada ir pieejama.

50. Ja nepiecieSams, nekustama IpaSuma nomas maksas apméru nosaka, pieaicinot
sertificétu nekustama Tpasuma vertetaju.

51. Nekustama ipasuma izmaksas (kartibas 49.1. apakspunkts) nosaka, nemot véra sadas
izmaksas, ja tadas ir:
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51.1. uzturéSanas un ekspluatacijas izmaksas (apkopsana, atkritumu izveSana, sniega
tiriSana, deratizacija, saimnieciskais inventars, generala tiriSana, paklaju mainiSanas izmaksas
u.c.);

51.2. apkalpojosa personala izmaksas (s€tnieks, apkop€js koplietoSanas telpam,
elektrikis u.c.);

51.3. apsardzes, elektribas, gazes, sakaru un komunalo pakalpojumu izmaksas;

51.4. nekustama 1pasuma nodokla izmaksas;

51.5. vienreiz&jas darba izmaksas, kas saistitas ar nekustama IpaSuma sagatavoS$anu
nomai;

51.6. nolietojuma izmaksas;

51.7. administracijas izmaksu attiecinato dalu, ja tadas ir iesp&ams noteikt un ir
nepieciesams;

51.8. kapitala atdeves izmaksas, pielietojot ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas
komisijas padomes lémumu noteikto vid€ji svérto kapitala atdeves likmi (kartibas
sagatavosanas laika likme ir 2,65 %, Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes
2020. gada 20. augusta 1émums Nr. 109 “Par kapitala atdeves likmi dabasgazes parvades
sisteémas, dabasgazes sadales sistémas un dabasgazes uzglabasanas pakalpojumu tarifu projekta
aprékinasanai”, https://likumi.lv/ta/id/316934);

51.9. citas tiesas vai attiecinamas izmaksas.

52. Nekustama ipasuma nomas tirgus izpétes laika iegtto informaciju par nomas
maksam salidzinamiem nekustamajiem 1paSumiem (kartibas 49.2. apakSpunkts) ir japievieno
pie nomas maksas noteikSanas dokumentiem. Atlasito salidzinamo nekustamo paSumu
veélamais skaits ir no tris lidz pieciem.

53. Nomas maksa par nekustama Tpasuma lietoSanu parskatama ne retak ka reizi trijos
gados, izvértgjot gan nekustama IpaSuma tirgus situaciju, gan izmainas Valsts zemes dienesta
noteiktajam nekustama 1pasuma kadastralajam vértibam, gan arT nekustama paSuma izmaksu
1Zzmainas.

54. Janomas maksas parskatiSanas rezultata secinats, ka nekustama paSuma izmaksas ir
pieaugusas vai nomas tirgus maksas salidzinamiem nekustamajiem TpaSumiem ir pieaugusas,
Sabiedribas valde var pienemt [émumu paaugstinat noteikto nomas maksu.

55. Ja nomas maksas parskatiSanas rezultata secinats, ka nekustama tpaSuma izmaksas ir
samazinajusas vai nomas tirgus maksas salidzinamiem nekustamajiem 1pasumiem ir kritusas,
Sabiedribas valde var pienemt Iémumu vai nu saglabat noteikto nomas maksu, vai ari to
samazinat.

IX. Iznomata nekustama ipaSuma uzraudziba

56. Par noslégta nomas liguma atbildigais Sabiedribas darbinieks (turpmak — atbildiga
persona):

56.1. nodrosina §is kartibas un normativo aktu iev€roSanu, savlaicigi veicot visas
normativajos aktos un noslégtajos nomas ligumos noteiktas darbibas, lai novérstu nomas
liguma parkapumus un zaud€jumu rasanos, Sabiedribai esot ka iznomatajam, ta art nomniekam;

56.2. uzrauga, lai nekustamais TpaSums tiktu izmantots, uzturéts un saglabats atbilstosi
noslégtajam nomas ligumam un normativo aktu prasibam.

57. FinanSu uzskaites dala uzskaita nomnieku veiktos nomas maksajumus. Ja nomas
maksajumi nav veikti ilgak ka divus méneSus péc kartas, FinanSu uzskaites dala rakstveida
informé atbildigo personu.

58. Ja atbildiga persona konstaté ar noslégto nomas ligumu noteikto nosacijumu
parkapumu vai uzpemto saistibu neizpildi, tas sagatavo rakstveida zinojumu par raduSos
situdciju un iesniedz to Juridiskajai dalai talakai ricibai.
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59. Sanemot atbildigas personas zinojumu, Juridiska dala to izvert€ un veic attiecigas
darbibas, lai nodroS§inatu no noslégto nomas ligumu noteikto nosacijumu vai uznemto saistibu
izpildi.

X. Apbiives tiesibas nodibinasana

60. Sabiedriba apbiives tiesibu nodibina uz treSajai personai piederoSu zemes vienibu, ja:

60.1. tai nepiecieSama zemes vieniba, lai veiktu uz zemes vienibas esoSo un Sabiedribai
piederoSo &ku un inZenierbuivju parbiivi;

60.2. tai nepiecieSama zemes vieniba nedzivojamo €ku, inzenierbiivju biivniecibai, kas
nepiecieSama Sabiedribas saimnieciskas darbibas nodrosSinasanai.

61. Sabiedriba uz tai piederoSo nekustamo Ipasumu apbiives tiesibu nodibina par labu
treSajai personai, ja:

61.1. zemes vieniba nav nepiecieSama Sabiedribai, tai skaita piederoso inZeniertiklu,
inzenierblivju uzturésanai un ekspluatacijai;

61.2. biivgjama &ka vai inzenierbuive, inZeniertikls nerada traucgumus un negativu
ietekmi uz zemes vieniba esoSo un Sabiedribai piederoso inzeniertiklu un inzenierbiivju
uzturéSanu un ekspluataciju.

62. Jautajumu par apbuves tiesibas nodibinasanu par labu Sabiedribai, ka arT par apbtives
tiesibas nodibinasanu uz Sabiedribai piederoSo nekustamo IpasSumu vai ta dalu izskata
Saimnieciska nodros$inajuma departaments sadarbiba ar Juridisko dalu, ka arT sagatavo
informaciju par apbiives tiesibas nodibinasanu un to iesniedz Sabiedribas valdei [€muma
pienemsanai. PEc apbiives tiesibas nodibinasanas informaciju publicg Sabiedribas timeklvietn&.

63. Ja apbiives tiesiba tiek nodibinata uz zemesgabala dalu, tas platibu nosaka saskana ar
sertificéta mérnieka izstradatu planu.

64. Apbiives tiesibas maksas noteikSanai izmanto noteikumus, kas Saja kartiba noteikti
attieciba uz nomas maksas noteikSanu.

65. Apbives tiesibas termin$ nosakams saskana ar normativajos aktos noteikto.

66. Apbiives tiesibas ligums sagatavojams un taja ietverami nosacijumi, ieverojot
Civillikuma noteikumus par apbiives tiesibas nodibinaSanu un Ministru kabineta noteikumus,
kas nosaka kartibu par publiskas personas neapbiivétas zemes vienibas apbiives tiesibas
pieskirSanu. Apbiives tiesibas liguma ieklaujams nosacijums, ka apbiives tiesibas var tikt
apgritinata ar lietu un saistibu tiesibu tikai ar atsevisku Sabiedribas rakstveida piekriSanu,
ierakstot attiecigo aizliegumu zemesgramatas nodalfjuma.

XI. Nosleguma jautajumi
67. Kartiba stajas speka nakamaja diena péc tas parakstiSanas.

68. Sabiedribas valde ir tiesiga bez atseviskas Sabiedribas padomes piekriSanas veikt
kartitba tadus grozijumus, kas attiecas uz kartiba noradito Sabiedribas struktiirvienibu
nosaukumu mainu, kartiba lietotajiem terminiem un izmainam, kas veiktas saskana ar argjiem
normativajiem aktiem un ietekmé kartibas izpildi.

Valdes priekSsédetajs (paraksts*) U. Bariss

* Dokuments parakstits ar droSu elektronisko parakstu.



